Договор
управления многоквартирным домом № 
	Санкт-Петербург 
	"        "                            20     г.


Гражданин  Российской федерации: _____________________________________ ,  __________________ года рождения, паспорт _______________________, выдан  ____________________________________,  зарегистрирован  по адресу:   ______________________________________________________________, именуемый в дальнейшем "Заказчик", с одной стороны, и ООО «Эксплуатационная компания  «Европейские предместья», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице генерального директора Покровского И.Б., действующего на основании устава  с другой стороны (далее - Стороны), заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:  Заказчик поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязанности по содержанию и текущему ремонту доли Заказчика в общем имуществе многоквартирного дома по адресу:  ________________________________________________________________________(далее - многоквартирный дом), обеспечению предоставления в помещения, принадлежащие  Заказчику (далее - Помещения), коммунальных услуг согласно настоящему договору, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.

1. Общие положения

        1.1.  Заключая настоящий Договор, Собственник исполняет свою обязанность по выбору способа управления домом, предусмотренную п.2 ст. 161 Жилищного Кодекса РФ, и реализует свое право по выбору Управляющей компании  в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания и эксплуатации общего имущества, в т.ч. коммуникационных сетей, в многоквартирном доме, далее – доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.
         1.2. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в доме и Правилами изменения размера платы за содержание, эксплуатацию и ремонт общего имущества дома в случае оказания услуг по содержанию и эксплуатации общего имущества в доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006 г. № 307, Постановлением Губернатора г. Санкт-Петербурга №843-пг от 27.09.2004 г. «О нормативном уровне качества предоставляемых работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и жилых домов». 

        1.3. Состав и техническое состояние общего имущества дома на момент заключения настоящего Договора отражаются в Акте оценки технического состояния дома.
2. Предмет договора

        2.1 Заказчик передает свои полномочия по управлению жизнеобеспечением, эксплуатацией, содержанием  дома (далее – управление домом)  Управляющей компании и поручает последней, а Управляющая компания принимает данные полномочия и обязуется от своего имени осуществлять все необходимые юридически значимые действия по управлению домом, а именно:
        2.1.1. Выбрать жизнеобеспечивающие (ресурсоснабжающие), обслуживающие, эксплуатирующие организации и заключить с ними соответствующие договоры в интересах Собственника, обеспечить контроль за  надлежащим и своевременным исполнением и оплатой;
       2.1.2. Представлять интересы Заказчика в органах государственной  власти и местного самоуправления, учреждениях и организациях по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора;

       2.1.3. Обеспечить качественное выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту и эксплуатации общего имущества дома;

       2.1.4. Информировать Заказчика по квитанции о начисленных ему платежах за содержание общего имущества дома, за текущий, а также капитальный ремонт, размер  коммунальных и других обязательных платежей (в соответствии с приложениями), которые Заказчик перечисляет на счет Управляющей компании. 
       2.1.5. Принимать и хранить проектную, техническую, исполнительскую и иную документацию по  дому.

       2.1.6. Вести бухгалтерский и налоговый учет, хранить бухгалтерскую и статистическую документацию по дому, а также вести реестр собственников квартир и помещений дома с приложением копий правоустанавливающих документов (до получения свидетельства о государственной регистрации такими документами являются - договор с Застройщиком и акт приемки/передачи помещения).

       2.1.7. Осуществлять претензионную работу и инициировать судебные разбирательства для взыскания задолженности по оплате услуг с привлечением квалифицированного юриста на возмездной основе.

      2.1.8. Принимать и рассматривать обращения Заказчика по вопросам, связанным с управлением домом.

      2.1.9. Выдавать Заказчику  справки и иные документы в пределах своей компетенции.

                                                       3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

       3.1.1. Обеспечивать надлежащее содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, включая управление многоквартирным домом, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 N 170 (далее - Правила), иными нормативно-правовыми актами, обеспечить предоставление услуг по содержанию придомовой территории, уборке лестничных клеток, маршей, по  вывозу твердых бытовых отходов, техническому содержанию и ремонту ПЗУ и АППЗ, лифтового оборудования, техническое обслуживание внутренних газопроводов  низкого давления и другого газового оборудования  входящего в состав общего имущества дома.

  Перечень услуг и работ может быть изменен по соглашению сторон на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

       3.1.2. Обеспечивать, посредством заключения соответствующих договоров с поставщиками услуг и на условиях поставщиков, предоставление следующих коммунальных услуг:

водоснабжение холодное, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение.
Обеспечивать, посредством заключения соответствующих договоров с поставщиками услуг, предоставление в Помещения услуг по радио и телетрансляции.

Обеспечивать, посредством заключения соответствующих договоров с поставщиками услуг и на условиях поставщиков, предоставление следующих услуг: техническому содержанию и ремонту ПЗУ и АППЗ, лифтового оборудования, техническое обслуживание  внутренних газопроводов  низкого давления и другого газового оборудования установленного в помещении заказчика или входящего в состав общего имущества дома.

             Предоставление коммунальных услуг и услуг по вывозу твердых бытовых отходов производится в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и Санкт-Петербурга.

      3.1.3. Проводить текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

      3.1.4. Представлять  законные  интересы  заказчика  и жильцов  в  многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.
      3.1.5. Осуществлять свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, в том числе Жилищным кодексом РФ и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Санкт-Петербурга, регулирующими вопросы управления, содержания и текущего ремонта жилищного фонда, а также настоящим Договором.

      3.1.6. Вести и хранить техническую, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую и иную документацию, связанную с исполнением Договора.

      3.1.7. По требованию Заказчика представлять ему информацию и документы, связанные с исполнением Договора в течение пяти рабочих дней с момента истребования 
             3.2. Управляющая организация имеет право:

       3.2.1. Совершать сделки с третьими лицами в целях исполнения Договора.

       3.2.2. Осуществлять самостоятельный набор обслуживающего персонала при исполнении Договора.

       3.2.3. Контролировать своевременное поступление платежей. В случае невнесения платы за выполненные в соответствии с настоящим Договором работы и предоставленные услуги предъявлять к неплательщикам соответствующие требования, в том числе в судебном порядке с правом обращения полученных средств в свою пользу.

      3.2.4. Управляющая организация вправе прекратить предоставление услуг Заказчику, в случае просрочки им оплаты более 3-х месяцев, до ликвидации задолженности в соответствии с действующим законодательством
      3.2.5. В случае возникновения опасности причинения вреда имуществу других лиц, жизни и здоровью граждан представители Управляющей организации вправе, для устранения возникшей опасности и проведения ремонтных работ, проникнуть в квартиру Заказчика без его разрешения, в присутствии не менее двух свидетелей из числа проживающих в доме и представителем органов власти с принятием мер по сохранности имущества Заказчика  и с условием составления акта о проникновении и выполненных ремонтных работах. 
3.3. Заказчик обязан:

       3.3.1. В соответствии с условиями Договора уплачивать Управляющей организации средства на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе управление им, оплачивать предоставленные в Помещения коммунальные услуги.

       3.3.2. По запросу Управляющей организации представлять документы и сведения, необходимые для выполнения Управляющей организацией своих обязательств по Договору.

Предоставлять Управляющей организации информацию о наличии у Заказчика (или) граждан, зарегистрированных в Помещениях, права на предоставление мер социальной поддержки (льгот) по оплате жилищно-коммунальных услуг, необходимые документы для расчета суммы средств, необходимых для обеспечения оказания мер социальной поддержки по оплате жилищно-коммунальных услуг, предоставленных указанным гражданам, а также информацию о получении Заказчиком или зарегистрированными в Помещении гражданами субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

      3.3.3.  Использовать занимаемые помещения в соответствии с действующими Правилами пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории строго в соответствии с их назначением.

      3.3.4. При обнаружении неисправностей в квартире и дома в целом, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них Управляющей организации.

      3.3.5. Содержать в чистоте и порядке жилые и подсобные помещения, крыльца; соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные Управляющей организацией.

       3.3.6. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

      3.3.7. Соблюдать правила пожарной безопасности, при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, лоджий, балконов выполнять другие требования пожарной безопасности.

      3.3.8. Экономно расходовать воду,  электрическую и тепловую энергию.

      3.3.9. Допускать в дневное время, а также при авариях и в ночное время в квартиру представителей Управляющей организации для проведения осмотра конструкций, технических устройств и устранения неисправностей.

      3.3.10. Производить переустройство и перепланировку занимаемых помещений (с целью повышения уровня их благоустройства), в том числе установку каминов - только с разрешения межведомственной комиссии.

      3.3.11. Без оформленного в установленном порядке письменного разрешения Управляющей организации:
- не производить перенос инженерных сетей;

- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой (квартирной) электрической сети;

- не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

- не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

- не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

- не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения;

- не производить работ по  установке выносных антенных устройств, систем вентиляции и кондиционирования воздуха, остекления лоджий и балконов, дополнительных усовершенствований элементов выступающих конструкций, в том числе козырьков, а также не производить иных действий, которые могут привести к изменению фасада здания, а также кровли здания.

-не производить установку дополнительных дверей в подъездах дома в не площади квартиры в местах общего пользования, на этажных площадках без согласования в установленном законом порядке, в случае установки таких дверей без согласований и разрешений,  управляющая организация в праве после предупреждения  демонтировать данную дверь.
- не производить не каких работ в местах общего пользования связанных с их  перестройкой.

3.3.12. При передаче права собственности на квартиру, Заказчик обязан предупредить нового собственника об имеющихся правах и обязанностях по техническому обслуживанию имущества.. 

3.3.13. Полностью выполнить обязанности по данному договору до передачи прав собственности на квартиру или до прекращения действия данного договора.

3.3.14. В случае приобретения либо прекращения права  Заказчика на одно или несколько Помещений в пятидневный срок с момента такого приобретения или прекращения извещать Управляющую организацию об изменении доли Заказчика в общем имуществе собственников помещений в многоквартирном доме.

3.3.15.  Обеспечить соблюдение тишины в период с 22.00 до 7.00 в будни и с 23.00 до 10.00 в выходные и праздничные дни, а также недопущение причинения беспокойства лицам, проживающим в доме.

3.3.16. Самостоятельно производить уборку строительного мусора и заменяемых конструкций квартиры (дверей, оконных рам и т.п.) с территории домовладения и за свой счет оплачивать их вывоз. При не исполнении указанной обязанности, оплата за вывоз  крупногабаритного и строительного мусора включается Управляющей организацией в счет, подлежащий уплате Заказчиком в бесспорном порядке.

3.3.17. сохранять документы о произведенных платежах по настоящему Договору в течение трех лет с момента их совершения.

3.3.18. выгуливать собак и других домашних животных вне территории домовладения, самостоятельно убирать продукты жизнедеятельности своих животных с территории.

3.3.19. Заказчику запрещается ставить автомобиль(ли) на газон, пожарный проезд,  на пешеходную дорожку и тротуары, а также на технологический проезд к площадке мусороудаления и ТП.  В случае нанесения повреждений местам общего пользования  автомобилем (ми) Заказчика, а также его гостей и лиц, проживающих с ним, временного автотранспорта нанятого  на разовые работы (доставка) вся ответственность ложиться на Заказчика и восстановление происходит за его счет, по ценам  и силами Управляющей организации, при согласовании цены с Заказчиком,  при невозможности прийти  к соглашению Заказчик устраняет повреждение собственными силами с предъявлением результатов  Управляющей организации  и составлением двух стороннего Акта  об отсутствии взаимных претензий и с гарантийными обязательствами не менее 12 месяцев.
3.3.20. Подавать Управляющей организации данные показаний счетчиков учета холодной  воды, газа и электроэнергии на 20 число каждого месяца. В случае не подачи сведений, расчет показаний производится по величинам расхода предыдущего месяца, если нет сведений за предыдущий месяц, то расчет производится Согласно нормативов г. Санкт-Петербурга и действующих законов. Отсутствие указанных сведений за срок более чем три месяца дает право Управляющей организации после подачи указанных сведений  в случае недоплаты  начислить пени в установленном законом РФ порядке  на неоплаченный остаток  или зачесть в счет будущих платежей образовавшуюся переплату.
3.4. Заказчик имеет право:

3.4.1. Получать у Управляющей организации документацию и информацию, указанные в п.2.1.6 Договора.

3.4.2. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков и вреда, причиненных вследствие неисполнения либо ненадлежащего исполнения последней своих обязанностей по Договору.

4. Платежи по Договору

4.0. Начиная с «      »                       20    года, Заказчик не позднее 10 числа месяца, следующего за месяцем, в котором оказывались услуги, оплачивает расходы Управляющей организации на управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт доли Заказчика в общем имуществе многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг в Помещения на основании выставленных Управляющей организацией счетов-извещений. В выставляемом    Управляющей    организацией счете-извещении   указываются:   размер  оплаты  оказанных  услуг,  сумма задолженности  собственника по  оплате  оказанных  услуг  за  предыдущие периоды, а также  сумма  пени,  определенная  в  соответствии с условиями Договора.

Доля обязательных платежей Заказчика на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома пропорциональна доле Заказчика в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

Льготы  по  оплате  услуг,  являющихся   предметом   Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством. 

Оплата осуществляется в любом отделении ЗАО «Петроэлектросбыт» по следующим реквизитам: 
ОГРН 1069847552587

ОКАТО 40298563000, ОКТМО 40910000, ОКОГУ 49014, ОКФС 16, ОКОПФ 65, ОКВЭД 70.32.1, 70.32.2

ИНН 7841351176 / КПП 784101001

Юридический  адрес: 191123 г.Санкт-Петербург ул. Чайковского д. 16 лит.А пом.7Н

Почтовый  адрес: 197349 г.Санкт-Петербург, Новоколомяжский пр. д.13 пом 9-Н
Расчетный счет:    40702810511000000421  

В ОАО  «Банк Санкт-Петербург»   к/сч. 30101810900000000790    БИК 044030790
      4.1. Цена договора определяется как сумма платы за управление  содержание и текущий ремонт общего имущества, (перечень услуг установлен в Приложении№2), коммунальные услуги водоснабжение, канализация, электроснабжение, газоснабжение, дополнительные услуги ( диспетчер-консьерж, охрана ГБР,  и т.п. и административно-хозяйственные расходы Управляющей компании.)
а) платы за управление, жилыми и нежилыми  Помещениями в соответствии с действующим законодательством, в том числе, за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, содержанию придомовой территории, уборке лестничных клеток, вывозу твердых бытовых отходов, содержанию и ремонту кодового замка, ПЗУ и АППЗ, техническое обслуживание лифтового и котельного оборудования, техническое обслуживание  внутренних газопроводов  низкого давления и другого газового оборудования установленного в помещении заказчика или входящего в состав общего имущества многоквартирного дома и иных услуг за вычетом сумм в размере скидки при оплате жилья и коммунальных услуг, предоставленной Заказчику и (или) зарегистрированным в Помещениях гражданам в целях реализации мер социальной поддержки по оплате жилищно-коммунальных услуг, и субсидий на оплату жилого помещения, предоставляемых Заказчику и (или) зарегистрированным в Помещениях гражданам в соответствии с действующим законодательством;

б) платы за услуги по холодному водоснабжению, канализации, газоснабжению, энергоснабжению, предоставленные в  Помещения заказчика, в размере, рассчитанном в соответствии с действующим законодательством, за вычетом сумм в размере скидки при оплате жилья и коммунальных услуг, предоставленной Заказчику и (или) зарегистрированным в Помещениях гражданам в целях реализации мер социальной поддержки по оплате жилищно-коммунальных услуг, и субсидий на оплату жилого помещения, предоставляемых Заказчику и (или) зарегистрированным в Помещениях гражданам в соответствии с действующим законодательством; 

в) платы за услуги телетрансляции и радио.

     4.2.   В случае изменения размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества, уборка лестничных клеток, содержание придомовой территории, вывоз твердых бытовых отходов, содержание и ремонт переговорно-замочного устройства (ПЗУ), содержание и ремонт систем автоматизированной противопожарной защиты (АППЗ), содержание и ремонт систем лифтового оборудования, содержание и текущий ремонт внутридомовых инженерных систем газоснабжения,  установленного Постановлением Правительства Санкт-Петербурга   Управляющая компания вправе в одностороннем порядке соразмерно изменять размер платы..

    4.3. Административно-хозяйственные расходы (Управление) Управляющей компании на момент заключения договора составляет ____ руб. ____ копеек с метра квадратного общей площади квартиры.
      4.4.Управляющая компания вправе увеличивать размер административно-хозяйственных расходов (Управление) по договору, но не чаще 1 раза в год и не более чем на 15% ежегодно, но не ниже ставки рефинансирования ЦБ РФ.
Плата  за  услуги  по  содержанию и текущему ремонту в  рамках Договора  устанавливается в размере, обеспечивающем  содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
Размер  платы  услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного   дома определяется на общем  собрании собственников многоквартирного дома  с  учетом  предложений Управляющей организации. Если собственники помещений на своем общем  собрании  не  приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт общего имущества,   такой размер устанавливается равным размеру платы, установленной для нанимателей Помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга. 
Размер платы услуг по санитарному содержанию придомовой территории рассчитывается следующим образом ручная уборка ____ рублей с метра квадратного полезной площади обслуживаемого помещения, плюс, стоимость механизированной уборки (уборка техникой, снежных заносов и сугробов, подметание и помыв территории), которая рассчитывается  прямо пропорционально общей полезной площади всех домов находящихся на убираемой территории относительно всех затрат понесенных Управляющей организацией на данный вид услуги в месяц.
Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией как произведение установленных  тарифов на объем потребленных  ресурсов  по  показаниям  приборов  учета.  При  отсутствии приборов  учета  или   использовании неповеренных  приборов  учета, а также при нарушении опломбирования приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым Правительством Санкт-Петербурга в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации. Управляющая организация несетответственность за то, что все приборы учета Заказчика и МОП поверенны и опломбированы соответствующим образом, о чем составляется первичный Акт. Далее ответственность несет сторона, нарушившая сохранность пломб.
Размер  платы  за  оказанные   услуги по данному договору   может    быть    изменен    на    основании нормативно-правовых актов  органов  государственной  власти  и  местного самоуправления, а также на основании изменения условий договоров поставщиков услуг.

Сумма оплаты по договору в части затрат, понесенных Управляющей организации в целях содержания и сохранения общего имущества дома, корректируется Управляющей организацией в соответствии с инфляцией, изменением МРОТ, а также иных экономических факторов, влияющих на фактические затраты Управляющей организации.

В  случае  изменения  стоимости  услуг по Договору Управляющая организация производит  перерасчет  стоимости  услуг  со  дня  вступления изменений в силу.
       4.5. Собственник вносит плату за содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также возмещает административно-хозяйственные расходы Управляющей компании оплатой на расчетный счет Управляющей компании в срок не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным по квитанции, выставленной Управляющей компанией. 
      4.6. При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской  Федерации.

     4.7. Не использование собственником принадлежащего ему помещения не является основанием невнесения платы за данное помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

    4.8. Расходы по капитальному ремонту общего имущества не входят в стоимость ежемесячной оплаты и оплачиваются Заказчиком  путем внесения целевых сборов, по решению общего собрания собственников помещений жилого дома с учетом предложений Управляющей организации.
    4.9. Заказчик обязан полностью выполнить свои обязательства по оплате суммы, определенной согласно п.4.1., до передачи права собственности на квартиру иным лицам.

            4.10. Прекращение действия договора не освобождает Заказчика от обязанности оплатить задолженность перед Управляющей компанией, возникшую в период действия договора.
            4.11. В случае предоставления Управляющей организацией услуг ненадлежащего качества, не в полном объеме, равно как и не предоставления услуг, сумма платежа, установленная п.4.1. Договора, подлежит перерасчету (снижению).
 Перерасчет производится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
            4.12. В случаях приобретения либо прекращения прав Заказчика на одно или несколько Помещений в многоквартирном доме, изменения доли Заказчика в общем имуществе, а также при внесении изменений в действующее законодательство сумма ежемесячного платежа по Договору, установленная п.4.1. Договора, подлежит изменению в соответствии с заключаемым дополнительным соглашением к Договору.
            4.13. Оплата дополнительных работ не входящих в данный договор производиться по прейскуранту ООО «ЭК «Европейские предместья» и на основании составленных смет и калькуляций (Отключение стояков ХВС, газопроводов, электроснабжения, выполнение работ внутри квартиры заказчика)
5. Ответственность

5.1. Убытки, понесенные Заказчиком или Управляющей организацией в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору, в том числе отдельно в части  пункта 3.2.5., возмещаются в соответствии с действующим законодательством.
            5.2. Заказчик несет ответственность за нарушение п. 3.3.7. настоящего Договора в соответствии с Правилами пожарной безопасности в Российской Федерации.

5.3. В случае причинения вреда общему имуществу дома Заказчик возмещает расходы, необходимые на ремонт или замену испорченного имущества, если  вина Заказчика будет установлена в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.4. В случае просрочки оплаты услуг Управляющей организации Заказчик уплачивает пеню в размере одной трехсотой от ставки рефинансирования, установленной ЦБ РФ на день оплаты, от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.

5.5. В случае просрочки оплаты коммунальных услуг, предоставляемых поставщиками таких услуг, с которыми Управляющая организация заключила соответствующие договоры (водоснабжения, энергоснабжения и т.п.), Заказчик уплачивает пеню в размере, установленном поставщиком соответствующих услуг.
6.Срок действия Договора

            6.1.  Настоящий Договор заключен сроком на пять лет  действует с «   »                           20     года,.

            6.2 В случае если общее собрание Собственников многоквартирного дома не примет решение о  прекращении настоящего договора, то по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

          6.3  Договор, может быть, расторгнут досрочно при утрате заказчиком собственности на помещение указанное в данном договоре, либо по решению Общего собрания многоквартирного дома 
                                                                  7. Дополнительные условия

7.1. Заказчик самостоятельно (или с привлечением Исполнителя за дополнительную плату) должен выполнять следующие работы в своей квартире: отделочные работы, в том числе окраску потолков и стен жилых и подсобных помещений квартир, лоджий, ограждений балконов; оклейку стен и потолков обоями: окраску оконных переплетов и балконных дверных полотен с внутренней и внешней стороны; окраску полов в жилых и подсобных помещениях, циклевку паркетных полов: окраску радиаторов, труб  отопления,  водопровода, газопровода и канализации; замену дверных, оконных  приборов, установку кранов, смесителей и другого оборудования  и отделку помещений с целью благоустройства квартиры: ремонт или смену электропроводки от ввода в квартиру, смену электроприборов и т.д.; работы по улучшению отделки квартир: ремонт штукатурки стен, потолков, перегородок отдельными местами в помещениях жилых квартир; замену и ремонт покрытий полов.

7.2. Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов жилого дома или оборудования в нем, то они производятся силами Исполнителя с составлением акта и указанием виновника, за счет которого производится ремонт.

7.3. Заказчик имеет право самостоятельно выполнять отдельные виды работ, входящие в обязанности Управляющей организации, в соответствии с едиными Правилами и нормами технического обслуживания и ремонта жилищного фонда, по согласованию с Управляющей организацией и оплатой за свой счет, с последующим возмещением или зачетом  в текущие платежи по данному договору, стоимости этих работ.
7.4. Порядок компенсации доходов Управляющей организации, выпадающих в связи с предоставлением отдельным категориям граждан - собственникам и зарегистрированным в Помещениях гражданам, расположенных в доме находящемся в управлении Управляющей организации, мер социальной поддержки по оплате жилья и коммунальных услуг, а также предоставление субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг малообеспеченным собственникам и зарегистрированным в Помещениях гражданам осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.5. Граница балансовой и эксплуатационной ответственности Управляющей организации по электроснабжению помещения Заказчика проходит по нижним контактам автоматического выключателя на данное помещение, установленного в этажном щите.

7.6. Граница балансовой и эксплуатационной ответственности Управляющей организации  по водоснабжению помещения Заказчика проходит по первому запорному устройству (вводным кранам) ХВС, включая кран внутри квартиры.
7.7. Балансовая и эксплуатационная ответственность Управляющей организации Заказчика по газоснабжению помещения Заказчика включает систему газоснабжения по первому запорному устройству перед счетчиком учета газа. 
7.8. В случае внесения  Заказчиком или иными лицами,    в помещении Заказчика  каких-либо изменений в какие-либо инженерные сети или системы,  без согласования с Управляющей организацией, а так же несоблюдение гарантийных правил эксплуатации на установленное оборудование  вся  ответственность за возможные последствия таких изменения лежит на Заказчике.
7.9.  С момента подписания договора и до его окончания  Заказчик оплачивает на основании показаний приборов индивидуального учета потребленную электроэнергию и воду, расходы на управление (______) , обслуживание внутренних газопроводов (______) , телевизионную антенну, услуги банка. Услуги вычислительного центра (______) с квитанции, С 15 мая 2012 года на основании показаний счетчиков обще домового потребления (электроэнергия и холодное водоснабжение и канализация  вода) и сообразно доли в общей площади дома Заказчик оплачивает потребленные ресурсы. После подписания акта оценки технического состояния и выявления недостатков, заказник оплачивает обслуживание текущий ремонт дома в размере, указанном в приложении 4 (Тарифы)
8. Прочие условия

   8.1. Решение об организации Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома принимается в соответствии с жилищным кодексом  РФ.

   8.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного Общего собрания под роспись либо помещением информации на доске объявлений.

   8.3. Внеочередное Общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения.

Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного Общего собрания заказными письмами с уведомлением.

Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.

8.4. Споры и разногласия по Договору разрешаются путем переговоров между Сторонами, а в случае невозможности урегулирования разногласий соглашением Сторон, споры рассматриваются в судебном порядке.

8.6. Договор составлен в двух экземплярах, на 16 страницах имеющих равную юридическую силу и хранящихся у каждой из Сторон.
Приложения
 1. Список Помещений  

 2. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества 
     собственников помещений в многоквартирном доме Приложении 2 

3. Состав общего имущества дома    Приложении 3
4. Тарифы на обслуживание жилого дома Приложении 4
5. Тарифы на коммунальные услуги   Приложении 5
	Заказчик
	Управляющая организация

	___________________________


	ООО «ЭК «Европейские предместья»

ОГРН 1069847552587

ОКАТО 40298563000, ОКТМО 40910000, ОКОГУ 49014, ОКФС 16, ОКОПФ 65, ОКВЭД 70.32.1, 70.32.2

ИНН 7841351176 / КПП 784101001

Юридический  адрес: 191123 г.Санкт-Петербург ул. Чайковского д. 16 лит.А пом.7Н

Почтовый  адрес: 197349 г.Санкт-Петербург ул.Пугачева д.2

  Расчетный счет:    40702810511000000421  

в ОАО "Банк Санкт-Петербург"  

к/сч. 30101810900000000790    БИК 044030790
Тел 715-31-50, 346-91-25
Генеральный директор 

_________________________Покровский И. Б.

М.П.


                                                                                                                                      Приложение №1
К Договору управления многоквартирным домом №          от  «     »           20   г.
Список Помещений

    1.1. Жилой дом адресу: 
Общей полезной площадью кв. №      S =    кв.м. 
                (N квартиры, площадь квартиры)
	Заказчик
	Управляющая организация

	___________________________
	ООО «ЭК «Европейские предместья»

ОГРН 1069847552587

ОКАТО 40298563000, ОКТМО 40910000, ОКОГУ 49014, ОКФС 16, ОКОПФ 65, ОКВЭД 70.32.1, 70.32.2

ИНН 7841351176 / КПП 784101001

Юридический  адрес: 191123 г.Санкт-Петербург ул. Чайковского д. 16 лит.А пом.7Н

Почтовый  адрес: 197349 г.Санкт-Петербург ул.Пугачева д.2

Расчетный счет:    40702810511000000421  

в ОАО "Банк Санкт-Петербург"  

к/сч. 30101810900000000790    БИК 044030790
Тел 715-31-50, 346-91-25
Генеральный директор 

_________________________Покровский И. Б.

М.П.


                                                                                                                                   Приложение №2
                                                                        ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

                                            Услуги по содержанию общего имущества

	№
	Вид работ
	График

	1. 
	Подметание лестничных площадок и маршей, нижних двух этажей
	по рабочим дням

	2. 
	Подметание лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа
	2 раза в месяц

	3. 
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц

	4. 
	Мытье окон
	с 14 по 31 мая

	5. 
	Уборка площадки перед входом в подъезд; очистка 
	по рабочим дням

	6. 
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и т.п.
	с 17 по 28 сентября

	7. 
	Влажная протирка подоконников в подъездах
	с 14 по 31 мая

с 15 по 31 октября


Услуги по уборке придомовых территорий.
	№
	Вид работ
	График

	1. 
	Подметание снега
	по факту

	2. 
	Посыпка песком  ручная
	по факту

	3. 
	Сдвигание снега
	по факту

	4. 
	Подметание территории в летний период
	по рабочим дням

	5. 
	Уборка газонов зимой
	по необходимости

	6. 
	Уборка газонов летом
	по необходимости

	7. 
	Выкашивание газонов
	2-3 раза в сезон

	8. 
	Уборка скошенной травы
	2-3 раза в сезон

	9. 
	Очистка газонов от опавшей листвы
	1 раз в сезон

	10. 
	Уборка контейнерных площадок
	через день


	Услуги вывоза бытовых отходов 

	Вывоз твердых бытовых отходов 
	по рабочим дням

	Вывоз крупногабаритного мусора
	по необходимости

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз в год

	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения,  вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств: Прочистка канализационного лежака 

Проверка исправности канализационных вытяжек 

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	по мере необходимости не реже 1 раз(а) в год.
по мере необходимости не реже 1 раз(а) в год.
1 раз(а) в год.

1 раз в 3 года

	Регулировка и наладка систем отопления
	1 раз в год

	Поверка и ремонт коллективных приборов учета
	1 раз в год

	Обслуживание и ремонт лифтового оборудования 
	Согласно правил 

	Устранение аварии и выполнение заявок населения

	Устранение аварии
	На системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения в течение суток, на системах канализации в течение суток, на системах энергоснабжения в течение суток после получения заявки диспетчером.

	Выполнение заявок населения:

Протечка кровли 

Нарушение водоотвода 

Замена разбитого стекла 

Неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования 

Неисправность электрической проводки оборудования 


	по возможности выполнения работ  связанных с метеоусловиями 
в течение суток

в течение суток

в течение суток

в течение суток



	Прочие услуги

	Обслуживание внутреннего газового оборудования 
	Один раз в год

	Дератизация
	По необходимости 

	Дезинсекция
	По необходимости

	Обслуживание сетей радиовещания
	По заявкам

	Телефон круглосуточного диспетчера 
ООО «ЭК «Европейские предместья»  972-41-50
	


	Заказчик
	Управляющая организация

	___________________________
	ООО «ЭК «Европейские предместья»

ОГРН 1069847552587

ОКАТО 40298563000, ОКТМО 40910000, ОКОГУ 49014, ОКФС 16, ОКОПФ 65, ОКВЭД 70.32.1, 70.32.2

ИНН 7841351176 / КПП 784101001

Юридический  адрес: 191123 г.Санкт-Петербург ул. Чайковского д. 16 лит.А пом.7Н

Почтовый  адрес: 197349 г.Санкт-Петербург ул.Пугачева д.2

 Расчетный счет:    40702810511000000421  

в ОАО "Банк Санкт-Петербург"  

к/сч. 30101810900000000790    БИК 044030790
Тел 715-31-50, 346-91-25
Генеральный директор 

_________________________Покровский И. Б.

М.П.


                                                                                                                                    Приложение №3
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА
	№
	Общее имущество

	1. 
	фундамент дома

	2. 
	цоколь и отмостка

	3. 
	крыша  дома с перекрытием и кровлей, слуховыми окнами, несущей конструкцией, вентиляционными шахтами и дымоходами.

	4. 
	крыльцо подъезда с козырьками, тамбурами 

	5. 
	стены, конструкции дома, перекрытия и перегородки, разделяющие помещения разных собственников, швы, стыки и элементы крепления  конструкций

	6. 
	внутренние и внешние устройства и элементы, обеспечивающие сбор и удаление  с перекрытия дома талой и дождевой воды

	7. 
	входные двери в подъезд, тамбур, межэтажные лестничные пролеты и межэтажные площадки, окна и двери межэтажных площадок.

	8. 
	коридоры, проходы с дверями и перегородками

	9. 
	система вентиляции помещений дома

	10. 
	общедомовые приборы учета потребления энергоресурсов  и услуг и элементы их монтажа и обеспечения сохранности

	11. 
	разводящие и стояковые трубы газоснабжения, холодного водоснабжения, канализации

	12. 
	вводные распределительные устройства, ГРЩ, этажные электрические щиты, стояковая электропроводка, электрические счетчики потребления электроэнергии  в местах  общего пользования и придомового освещения, обогрев водопровода, водомерный узел,

	13. 
	заземляющие устройства

	14. 
	электропроводка, приборы освещения и управления, смонтированные в местах общего пользования и обеспечивающие наружное придомовое освещение

	15. 
	Технические помещения: водомерный узел, ГРЩ, чердак, кабельная, насосная, кладовая, диспетчерская, машинные отделения лифтового хозяйства, шахты лифта

	16. 
	пожарные лестницы

	17. 
	Наружные инженерные сети, водопровода, канализации, электроснабжения, газоснабжения.

	18. 
	придомовая территория с растениями и конструкциями в границах определенных органом местного самоуправления


                                                                                                                                       Приложение №4    

                                                                        ТАРИФЫ
ООО «ЭК «Европейские предместья» по обслуживанию жилых домов.
	№ п./п
	Наименование статьи
	Тариф, руб. за м2
	Примечания

	1.
	Диспетчера (охрана)АППЗ, Лифты
	11,52
	

	2.
	Содержание и обслуживание общего имущества в многоквартирных домах
	3,39
	

	3.
	Текущий ремонт общего имущества
	4,57
	

	4.
	Обслуживание АППЗ и диспетчеризация лифта
	  2,5
	

	5
	Обслуживание лифта
	         8,50
	

	6.
	Уборка лестничных клеток
	         3,00
	

	7.
	Содержание придомовой территории
	         5,00
	Плюс  стоимость механизированной уборки 

	8.
	Сбор и вывоз твердых бытовых отходов
	         3,18
	

	9.
	Обслуживание внутреннего газового оборудования
	0,48
	

	10.
	ХВС и канализации МОП.

Согласно показанию общедомового счетчика 
	
	 Выставляется ежемесячно по общему счетчику прямо пропорционально общей площади дома

	11.
	Электроэнергия МОП
	
	Выставляется по общему счетчику прямо пропорционально общей площади дома

	12.
	Антенна ТВ КТВ
	        80,00
	С квартиры

	13.
	Услуги банка за прием наличных средств от населения
	3%
	От суммы платежа

	14
	Услуги ВЦ
	11,00
	 С квитанции

	15.
	Управление (Административно-хозяйственные расходы,)
	5,00
	


Примечание:Тарифы могут быть изменены в соответствии с Законодательством РФ и  г. Санкт-Петербурга, решением общего собрания собственников, и в соответствии с договорами поставщиков услу
                                                                                                                                     Приложение №5
    ТАРИФЫ на 2012год.
на коммунальные услуги, согласно Постановления РЭК СПб и Распоряжения КЭИО СПб
	№
	Наименование статьи
	Тариф
	Единица измерения
	      Примечание

	1.
	Электроэнергия тариф /день
	2,81
	Руб. за кВт
	с 7-00 до 23-00

	2.
	Электроэнергия тариф/ночь
	1,71
	Руб. за кВт
	с 23-00 до 7-00

	3.
	Холодная вода / водоотведение
	15,78/15,78
	Руб. за м³
	

	5.
	Сбор и вывоз твердых бытовых отходов
	3,18
	Руб. за м2
	

	6.
	Обслуживание внутреннего газового оборудование
	0,40
	Руб. за м2
	


Примечание:
Тарифы могут быть изменены в соответствии с Законодательством РФ и г. Санкт-Петербурга, решением общего собрания собственников, и в соответствии с договорами поставщиков услуг
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Заказчик __________

                 ___________Управляющая организация



